=4

marz mil diecisiete.

Aguascalientes, Aguascalientes, veintidés de
VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los autos del éjpediente *****/2014 que en la via ESPECIAL
HIPOTE mueve ***** on contra de ***** 13 que hoy

S

CON IDERANDOS

se dicta bajo guientes:

I. isporeé el articulo 82 del cdébdigo de

procedimientos civile e para el estado que: "“Las

sentencias deberan precisas y congruentes con

la demanda y su con con las demas pretensiones
deducidas oportunament 1l , pleito, condenando o
absolviendo al demandado, ecidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, el pronunciamiento
correspondiente a cada uno de 7 Chando el juicio se
siga en <rebeldia, deberan ver

de oficio, la

existencia de los elementos para la cia de la

accién”. Y estando citadas las partes 40ir serdtencia, se
procede a dictar la misma en términos dispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente ra conocer
y decidir de la presente causa, de acuefrd 1o ue
establece el articulo 142 fraccidén III del 6digo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues seflala que
es juez competente el de la ubicacién de la cosa si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles, hipdbtesis

que cobra aplicacién al caso dado que se ejercita accidn de

tal naturaleza y el inmueble se ubica dentro de esta Ciudad



més las partes no impugnaron la competencia de

esta ad, de donde deviene un sometimiento técito a

la isdiccidén de la misma, por lo que cobra aplicacidn

también lo que ZStablece el articulo 137 del ordenamiento
legal i

I Es” procedente la via especial hipotecaria
propuesta p /lgi:ryactora, en virtud de demandarse el

vencimiento ant a del plazo estipulado para el pago

del <crédito otorgad e Contrato de Apertura de

Crédito Simple con

consecuencia el page édffito que se adeuda vy las
anexidades que se sefia proemio de la demanda,

funddndose en el incumplimj o del mismo por parte del

demandado, contrato que consta en e itura debidamente

inscrita en el Registro Pﬁblia Propiedad vy del
Comercio del Estado, que por <¢&@rto, selfdan los supuestos
previstos en los articulos 549 55 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Eé{ ceptos que

sefialan es procedente la via hipotecar] cuan

la acciédn

consiste en el pago del crédito con garanti ipotecaria vy

bastando para ello qgque conste en escritur i damente
registrada, que el plazo se haya cumplido que deba
anticiparse.

IV.- La demanda la presentan los LiCenciados

kAA%%k  manifestando que 1o hacen en su caracter de
Apoderados de ***** quien a la vez es Apoderada de ****xx*
personalidad que acreditan en términos de lo que dispone
el articulo 90 numeral dos del Cédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, con las documentales publicas



que ron a su demanda y vistas de la foja veintiuno

y dos y de la treinta y tres a la cuarenta y

sei de esta causa, que por referirse a testimonios

notariales tieng¢n alcance probatorio pleno en términos de

lo qu cen los articulos 281 y 341 del Cbédigo de

Procedimiento itYes vigente del Estado, con las cuales
se acredita Fguientgd:

a) .- o) la copia <certificada relativa al

testimonio de la escr ra vlica numero *****, del libro

S 18

***x*x%x  de fecha la Notaria Publica numero

veintinueve de las Federal y agregado a los

autos de la foja trein la cuarenta y seis de

y _tT
esta causa, gqueda plenamen creditado que en la fecha

indicada *****, y en su caracter uUnicamente de FIDUCIARIO

DEL FIDEICOMISO - ****x*x, repres por  FRxE* como

Delegada Fiduciaria y con

poderes, confiere poder para pleit branzas a favor
de **x***x_  limitado en cuanto a su obj referirse

exclusivamente a la Administracidén des los tivos del

&~ facullhad para otorgar

patrimonio del Fideicomiso sefialado.

b) .- Con la Documental correspondi

copia certificada del testimonio relativo a escritura
puiblica numero *****,  del libro dos mil i 0s
treinta y siete de fecha ocho de abril de dos mil” once, de
la Notaria PuUblica numero ciento veintinueve de las del
Municipio de San Pedro Garza Garcia del Estado de Nuevo
Ledn vy agregada los autos de la foja veintiuno a la
treinta y dos de esta causa, gueda plenamente acreditado

que en la fecha indicada la Persona Moral denominada



Kok KK condfliere poder para pleitos y Cobranzas a favor de
variasepersonas y entre ellas de los Licenciados ***** 1o
que Yhdace por conducto del Licenciado ***** y con facultad
para otorgarlo.

Dy’ acuerdo con lo que arrojan las documentales
antes valoradhs, ha lugar a determinar los Licenciados
**x*x** gcredifegdn _ser apglerados de *****  como también que
esta es Apode wmda de KA KA A lo que los legitima
procesalmente para deldndassmgy nombre de esta Institucidn
Bancaria, de conformfldad cefi 1o que disponen los articulos
los articulos 2418, 2426 y 2434 del Cédigo Civil vigente

del Estado.

Con el —caréactef ~que se ha seflalado 1los
Licenciados *****,  demandan a *****, por el pago vy
cumplimiento de las siguientey” prestdciones: “A).- Por la

declaracion Judicial de Vencimiento Anticipado-del £ontrato de Apertura de
Crédito Simple con Interés y Garantia \lisotecaria celebrado entre
“HIPOTECARIA SU CASITA”, SOCIEDAD ANO;.iMA~DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJET@ LIMTADO como ‘LA
ACREDITANTE” y el sefior ***** como “EL ACREDITADO” i diante escritura
publica numero ***** de fecha ***** pasada ante la fe del Licenciastaglasé l.uis
Serna de Lara, Titular de la Notaria Publica ndmero 14 /del Estado de
Aguascalientes, toda vez que la parte demandada incump ié en-~sus
obligaciones de pago estipuladas en el fundatorio de la accion, y se ha dado
los presupuestos para darlo por vencido anticipadamente de acuerdo a lo
dispuesto por la clausula DECIMA SEGUNDA inciso a); B).- Por el pago de la
cantidad de $140,196.37 (Ciento cuarenta mil ciento noventa y seis pesos

37/100 Moneda Nacional), por concepto de saldo insoluto del crédito inicial



otorga o-(capi@l vencido por anticipado), en la forma y términos pactados en
la clausule=PRIVIERA del Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipowecaria; C).- Por el pago de la cantidad de $6,946.89 (Seis mil
novecientos cuareniay seis pesos 89/100 Moneda Nacional), por concepto

de mensualiuau€®vencidas y no pagas desde el 15 de septiembre de 2012

hasta el 15 de junic~det"dos mil trece, mas las cantidades que se sigan

generando a poiesteconcepts hasta la total solucién del adeudo, los que se

cuantificaran y liquidiean_ah ejecucion _de sentencia; D).- Por el pago de

intereses ordinarios vencidos"y ne-gag hdos, mas los que se sigan generando

por este concepto hasta-G e la total lieuidacion del adeudo, mismos que se

cuantificaran y liguidaran en ei€cucion ge sentencia en la forma y términos

pactados en la clausula QUINTA delconirato fundatorio de la accion; E).- Por
el pago de la cantidad de $15, 119.56(Quince mil ciento diecinueve pesos
53/100 Moneda Nacional) por concepto de interegas moratorios vencidos,
calculados de acuerdo a la clausula QUINTA Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Garantia Hipotecaria, a partir del 15"de septiembre de 2012 hasta
el 15 de junio de 2013, (fecha de corte del estaso degfuenta certificado), mas

las cantidades que se sigan generando a por este goncepio hasta la total

solucion del adeudo, los que se cuantificaran vy ligdlidaran€n ejecucion de

sentencia; F).- Por la ejecucion de la garantia hipotecaria otorg ada con motivo
del contrato de crédito materia de la controversia, para los efeglus Gemgue se
licite en almoneda publica y con su producto se pague a nuestfa representada;
G).- Por el pago de gastos y costas que se originen con ntivo-de la
tramitacion del presente juicio.”. Accidén que contemplan los
articulos 12 del Cédigo de Procedimientos Civiles en
relacidén con el 2769 del Cdébdigo Civil, ambos vigentes del

Estado.



El demandado ***** no dio contestacién a la
demandas==TSTCaurada en su contra y en observancia a esto se
pro®ede a revisar de oficio el procedimiento que se siguid
al emplazarlo, de acuerdo al siguiente criterio
jurisprtaderrdmmi : “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE/OFCIQ. La falta de emplazamiento o su verificacién en forma
contraria a las disgosiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y
de caracter mas grave, | aestogque da origen a la omision de las demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibiita ™ demandado para contestar la demanda v,
por consiguiente, le impide-gfaner las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar lasgpruebas qué€ acrediten sus defensas y excepciones y
a oponerse a la recepcion o a contradecir-tasgorobanzas rendidas por la parte actora vy,
finalmente, a formular alegatos y ser npétificado oportunamente del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violaciéggprocesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamierito es de efden publico y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectug-0 no/#y*si en caso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia.”, consultable bajy el nizero 247, pagina 169, del
Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federaciéii 1947-/995.”. Por 1lo
que en observancia a lo anterior, se pglrocede”al analisis
de las constancias que 1integran el suma%iio_ que se
resuelve, las cuales tienen alcance probatorig PEEmpde
acuerdo a lo que dispone el articulo 341 /del Cobédigp
adjetivo de la materia vigente del Estado; desprediérmdose
de las mismas que el emplazamiento realizado en autos para
llamar a juicio al demandado *****, se encuentra ajustado
a derecho, pues se realizo por medio de edictos un vez que
se acredito el desconocimiento general del domicilio de

aquel, con la razdn asentada por el Notificador a quien se



eni&«jé ealizar el emplazamiento vy vistas a fojas

noveci reinta y uno y novecientos treinta y seis de

ausa, de las cuales se desprende que el domicilio
proporcionado pgr la parte actora como aquel en donde vive

el de se dio fe de que el demandado no vive en

dicho domicil lo conoce, segun lo manifestado asi

*x&kx* quien en tal domicilio; ademés con los

informes rendi Policia Ministerial, Registro

Publico de la Prop del Comercio del Estado,
Direccidén General y Comisidén Federal de

novecientos cuarenta vy

Electricidad vy vistOs _4a 7

nueve, novecientos cuar a res, novecientos cuarenta vy
seis y novecientos cincuent uno de este asunto, que si
bien las tres UGltimas proporcionaron domicilio del
demandado, estos corresponden

ﬂ indico la parte
actora en su escrito inicial de dal\y que como ya se
dijo, en dicho domicilio no vive demandado; por otra

.

parte, el proporcionado por el Regist ico de 1la

Propiedad y del Comercio del Estado ubica en
**x*+*x*x del exhorto agregado a fojas novecie sesenta vy

dos a novecientos noventa, se desprende dicho

domicilio se encuentra solo y deshabitado gun razdn

asentada por el notificador Adscrito al Juz Seguwido
Civil de Primera Instancia de Tlalnepantla d Baz del
Estado de México y visto a fojas novecientos setenta y uno
de esta causa, razbén por la cual se ordend emplazar al
demandado por medio de edictos en términos del articulo

114 fraccidén II del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado y 1lo cual se realizd, como asi se



e las constancias que obran de la foja mil
dieci mil noventa y seis de este asunto y aun asi el
dem ado KA KKK no dio contestacién a la demanda
instaurada en sy contra.

En observancia a 1lo que establece el

Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
en el Estadd; par actora expone en su escrito de
demanda una ser de sechos como fundatorios de su accidn

y para acreditarlos exige el precepto en cita

ofrecid y se le ruebas, valorandose en la
medida siguiente:

La CONFESI POSICIONES a cargo del
demandado *****,  quien ‘en diencia de fecha ocho de

noviembre del afio préximo pasado se le_declaro confeso de

aquellas posiciones que por esc e formularon y que

previamente se calificaron de ceptando de esta
manera como cierto que en fecha di{sioc de marzo de dos
mil ocho celebro con ***** por vy antﬂ/f el Notario
Piblico numero catorce de los del Esta@to por el
cual se le otorgo un crédito por la canti de ciento

setenta y dos mil quinientos sesenta y siete

ochenta y ocho centavos, en el cual otorgo garantia

hipotecaria en primer lugar y a favor de la atCr tante,/” la
casa habitacidén ubicada en *****,  Contrato en cual se
establecieron las formas, esquemas, porcentajes, calculos,
términos y tasas, entre otras para el pago y cuantificacidn
del interés Ordinario vy Moratorio, ademéds el Thaberse

pactado en la clausula financiera decima segunda del

Contrato basal, las causas por las que podria darse por



cipadamente el plazo para el pago del adeudo y

entr que el acreditado dejara de cubrir puntualmente
cua ier obligacién a su cargo derivada del Contrato;
reconociendo dejfigual forma que omitidé realizar los pagos

mensua ultimo pago efectuado fue el qguince de

septiembre de doce, por lo que incurridé en mora a

partir del nte, ademds que el catorce de
noviembre de do nce se le notifico ante dos testigos,
inistracién de los activos

para el efecto que a
***** como la nueva
administradora de su cré podia ceder de acuerdo
decima octava del Contrato

a lo estipulado en la clau

basal; confesional a la cual se le otgrga pleno valor en

términos de lo que establecen l os 275 fraccidén I,
337 y 339 del Cbébdigo de Proced eéntes (Aiviles vigente del
Estado, pues si bien la confesiédn a erfzida admite prueba
en contrario seguin lo que establece ﬁ{t’ o 352 del
sefialado ordenamiento legal, en el casoé;:té prueba
alguna que la desvirtue y por ello el alc probatorio

que se le ha otorgado.

La DOCUMENTAL PUBLICA relativa azg?testimonio
notarial que se acompafio a la demanda y vVvi O/Sla/9(ja
ochenta y tres a la ciento trece de esta causa; que por
referirse a la escritura publica numero ***** —del volumen
**xx*x%x de fecha dieciocho de marzo de dos mil ocho de 1la
Notaria Publica numero Catorce de las del Estado, tiene

pleno valor en términos de lo que establecen los articulos

281 y 341 del Cbdigo de Procedimientos Civiles vigente del



mental con la cual se acredita que en la fecha

indi demandado ***** en su cardcter de acreditado,
cel o un Contrato de Apertura de crédito Simple con
Interés y Garanfia Hipotecaria con ***** en su caracter de

acredi r el cual esta otorgo al primero un crédito

por la canti ciento setenta y dos mil quinientos

sesenta y sif
del inmueble da engsgarantia hipotecaria, obligandose el
acredito a cubrir sob die crédito intereses ordinarios

sobre saldos insol

por ciento anual vy _a ri

e _pesos que destinaria para la adgquisicidn

tasa del doce punto treinta

os como el crédito en un
plazo de quince afios m a agps mensuales contados a
partir de la fecha de firm Contrato y que lo fue el

dieciocho de abril de dos mil ocho, sujeto dicho Contrato a

los demés términos y condicione leja la documental

valorada.

La DOCUMENTAL PRIVADA S te en el Estado
de Cuenta qgque se adjunto a la demanda e la foja

once a la diecisiete de este asunto,

r
a la ual se le
concede pleno valor de acuerdo a lo que 1sp@‘tg articulo
346 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles ~vi el

Estado, pues se encuentra adminiculada en lo egtipulado en

la documental antes valorada, aunado a que réu oS
requisitos que para un Estado de Cuenta exige eX articulo
68 de la Ley de Instituciones de Crédito, pues se refiere
al crédito que se le otorgd al demandado mediante el
contrato de Apertura de Crédito base de la accidén y su

contenido se encuentra ajustado a lo estipulado en dicho

contrato, aunado a que el demandado no aporta prueba alguna



que ' e los asientos contables que refleja el estado

de emento de prueba con el cual se acredita que
el andado dejo de realizar los pagos mensuales a que se
obligo respectd /del crédito que hoy se le reclama, desde el

corres al mes de septiembre de dos mil doce,

siendo el sal crédito a esa fecha de CIENTO CUARENTA
MIL OCHOCIENZEOS Y SIETE PESOS CON DIEZ CENTAVOS.

TAL PUBLICA, relativa a la copia
certificada vista a f =gpiocho de esta causa y gque por
referirse a una profesional expedida por la
tiene alcance probatorio
pleno en términos de 1lo i 0s,281 y 341 del Cbédigo de

Procedimientos Civiles vige del Estado; documental con

la cual se acredita que ***** es Cgontador Publico que

cuenta con Cedula Profesional, sj persona gque expide

el Estado de Cuenta a dque se Documental antes
valorada.
La DOCUMENTAL PRIVADA

escrito de fecha catorce de noviembre

se adjunto a la demanda y obra a fojas

de esta causa, a la que no se le concede ni
observancia a lo que establecen los articulos 3 y 346 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente dél tado al
seflalar que se considera autor de un documento aquél que
lo suscribe o por cuya cuenta ha sido formado y ademés
porque los documentos privados provenientes de tercero sblo
harédn prueba si la verdad de su contenido se demuestra con

otras pruebas y tendrdn el valor que merezcan estas

pruebas, condicidén que no se da en el caso en andlisis dado



ortan otros medios de prueba para justificar su

contend esto no obstante de qgque la demandada resulta
ter o respecto a los actos juridicos que se consignan en

las mismas, lo gnterior no rifie con la confesidén ficta que

emana laracidén de confeso del demandado respecto a
las posicione e “se le formularon y dentro de las que
queda comprgridida la Jposicidén decima cuarta, de cuyo
contenido se de e gue Unicamente se le notifico una
cesidén y cambio d& wefgpador y que a partir de esa
fecha se considera * como nueva administradora de
su crédito, mas no ompre sto que se le notificara
también que su crédito d nckuido en la cesidn, como
tampoco gquien era el nuevo t4 ar de dicho crédito.

Otros elementos de prueba_a considerar por

parte del actor, 1lo constituyque acompaindé a la

demanda y gque aun no se han “¥EIo o\ pues al haberlos

exhibido en cumplimiento a lo que Po el articulo 91
del Cédigo de Procedimientos Civiles vige Estado, es

explicita su voluntad de que sean considgrados mo prueba,

segun se ha establecido asi en el sigud e criterio
jurisprudencial: “DOCUMENTOS BASE DE LA
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documento como par
inicial, es explicita la voluntad del actor para que sea tenido en cuenta
lo que hace innecesaria la formalidad de que se insista sobre esa voluntad, durante el
término probatorio, pues precisamente la ley establece que a la demanda deberéan
acompafiarse los documentos que funden la accién. Tesis: 691. Apéndice de 1988.

Quinta Epoca. No. De Registro: 395323. 1 de 1. Tercera Sala. Parte Il. Pag. 1155.

Jurisprudencia (Civil).”., siendo los siguientes:



/& Las DOCUMENTALES relativas a las copias

fotostsd certificadas que obran de la foja ciento

e a la novecientos veintitrés de esta causa y que se

cat
refieren a 1los ;hguientes actos juridicos:
- Al Contrato de Fideicomiso irrevocable de

Administracid ntia, identificado con el nUmero *****
que se dice feelebrarongde una parte como Fideicomitente vy
Fideicomisaria egdndo lugar *****,  por otra parte como

Fideicomisarias en pr r r por propio derecho *****, vy

la misma sociedad iduciaria en el Fideicomiso

identificado como *¥r** ra parte como fiduciario

*k*k*k*k*k.
b).- La copla tificada del Contrato de

Prestacién de Servicios de Administracién y Cobranza, gque

se dice celebraron de Gnica y

identificado con el numero ****% a parte, *****%,
14

c).—- Copia certificada del ri Convenio

Modificatorio al Contrato de Fideicomj vocable de

administracidén y garantia de fecha tres de rero de dos

mil diez, identificado con el numero ***** “q se dice

celebraron ***** = de otra parte ***** = po propio
derecho y en su caracter de Fiduciaria e DE
OPERACION Y FINANCIAMIENTO BANCARIO A LA VIVIEND ;Y KEREX
en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso identificado
con el numero *****,

d) .- Copia certificada del Segundo Convenio

Modificatorio al Contrato de Fideicomiso irrevocable de

administracidén y garantia de fecha tres de febrero de dos



mil i dentificado con el numero *****  que se dice
cele **x*%* ~ de otra parte *****  por su propio

der O y en su caracter de Fiduciaria en el **#*** vy x&&kx

con el

e) Cola certificada del Tercer Convenio

Modificatori a Contrfito de Fideicomiso idrrevocable de
administracidn araritia de fecha tres de febrero de dos
mil diez, identifica numero ***** = que se dice

celebraron ****x*, arte *****x  por su propio

derecho y en su caréag a iaria en el *****x y xFFxxxk

e

en su caracter de Fidu i 1 Fideicomiso identificado
con el numero *****x,

d

f).- Copia certificada Cuarto Convenio

Modificatorio al Contrato de o i1rrevocable de

S
esl\de febrero de dos
mil diez, identificado con el num xxxHxx, - que se dice
celebraron *****  por su propio derechos»{s aracter de
Fiduciaria en el | ***x*%, y  XFREFAE e su rdcter de

Fiduciario del Fideicomiso identificado D&l numero
*****.
Documentales anunciadas, a las qu%no se 1

e
concede ningun valor en observancia a lo que €s ecenlo

administracidén y garantia de a

S

S

articulos 344 y 346 del Cbébdigo de Procedimient Civiles
vigente del Estado, al sefialar que se considera autor de un
documento a aquél que lo suscribe o por cuya cuenta ha sido
formado y ademéas porque los documentos privados

provenientes de tercero sbélo hardn prueba si la verdad de

su contenido se demuestra con otras pruebas y tendran el



valoi)zgue m@rezcan estas pruebas, condicidén gque no se da en
el casesem analisis dado que no se aportan otros medios de
pruebd para justificar su contenido y esto no obstante de
que el demandadg ***** resulta tercero respecto a los actos
Jjuridicos " J@mmse consignan en las mismas. Cobra aplicacidn
el siguiente friterio: DOCUMENTOS PRIVADOS PROVENIENTES
DE TERCEROSMALOR PROBATORIO. Las documentales privadas ofrecidas en
juicio y no objetadas poi t& contraparte, tienen el valor de un mero indicio, pues al haber
sido expedidas por un terceroajeno~a=j®io, no retnen la calidad propiamente de
documentos privados a quélse refierén Jlos articulos 334 y 335 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para et'Distrito Felerai! sino de testimoniales rendidas en forma
irregular en los términos consignadgs’en et agficulo/339 del mismo ordenamiento legal,
que necesitaban para su perfeccionamigiite” de la ratificacion de su emisor ante la
presencia judicial, en razén de que los documentos privagas que regulan los preceptos
citados en primer término, solo pueden ser Mds firmades o formados por las partes
contendientes en el juicio. Epoca: Octava Epogda. Reyistro: 226942. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito. Tipo de Tesis: Alyvada.fgUente: Semanario Judicial
de la Federacion. Tomo IV, Segunda Parte-1, Julio-Diciemure de”1989. Materia(s):
Civil. Tesis: Pagina: 227.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, ¢ \tendiéndose
por esta todas y cada una de las constancias quE™mmmgsgran
la presente causa, la cual resulta desfavorablg a la parte
actora dado el alcance probatorio que se ha “cd cedido a
los elementos de prueba antes valorados y por lo precisado
en cada uno de ellos, lo que aqui se da por reproducido
como si a la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

Y la PRESUNCIONAL que también resulta

desfavorable a la parte actora, esencialmente la humana que



se e de la circunstancia, de que la accionante no

acredi la original titular del crédito reclamado
cel ard el Contrato de Fideicomiso a que hace referencia
y mucho menos g efectuara cesidén alguna a favor de *****,

que de tampoco probd que el contrato mencionado se
llevara a ca a formalidad exigida por el articulo
404 de la L Gerieral Titulos y Operaciones de Crédito,
lo que arrMcién grave de que de haberse
transmitido el c:& ediante el acto Jjuridico

mencionado, esto ne
u

sustantiva indicada; 1l a la cual se le concede

pleno valor en términos 1 e tablece el articulo 352
del Cdédigo Procesal Civil vi e del Estado.

VI.- En mérito al alcance probatorio que se ha

(=

*AFFx Ino estd legitimado

1lizdé en términos de la norma

concedido a los elementos de ofertados por las

partes, ha lugar a establecer
para reclamar el crédito que otorgd\ axr** *x*k** mediante
el contrato de Apertura de Crédito 85{0 Interés vy
Garantia hipotecaria celebrado el dieciogho de rzo de dos

mil ocho, en observancia a las siguientes copﬁaciones y
disposiciones legales:

De acuerdo a lo que dispone el artfeulo 1° del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente de yﬁjo,/?%a
el ejercicio de las acciones se requieren entre otros
requisitos, el contar con capacidad para ejercer la accidn
por si o por legitimo representante y para tener capacidad
es necesario a la vez estar legitimado para el ejercicio de

la acciédn, lo que constituye un requisito para la

procedencia de la accién ejercitada y por tanto debe



anal S de oficio, cobrando aplicacién ademés el
siqud riterio jurisprudencial: LEGITIMACION, ESTUDIO

OFI SO DE LA. La falta de legitimacion de alguna de las partes contendientes

constituye un elemento/o condicién de la accion que, como tal, debe ser examinada aun
de oficio-por dor. Consultable bajo el registro nimero 240,057 del 1US2003,
disco 2.

ob la egitimacidén en la causa Eduardo
Pallares en %1tulada “Diccionario de Derecho
Procesal Civil” seflala:
Chiovenda... considé& '
condicidn para obterér _gSe a favorable... dice que la

e
legitimacidén en la causayConsigfe la identidad del actor
con la persona en cuyo £ estd la ley (legitimacidn

activa) y la identidad de la persona_.adgl demandado con la

persona contra quien se dirioluntad de 1la ley

(legitimacidén pasiva)... En otros térmi , esta legitimado

CGITIMACION EN LA CAUSA...

imacidon en la causa como una

el actor cuando ejercita un derech e #Zealmente es suyo,
y el demandado, cuando se le exige el c 13 nto de una
obligacién que también es a carg de 2&1...". La

trascripcién explica de manera clara el tédépico\sefialado.

Establecido 1lo anterior y consid ue
quien otorgd el crédito reclamado en la presen causa, fue
e

**x%%* —que no obstante lo anterior quien recla pa S

**x*%*%* y manifiesta que lo hace en su caracter de “fiduciario
en el fideicomiso revocable de administracién y fuente de
pago numero ***** vy cuyo patrimonio lo conforman entre
otros bienes el mencionado crédito, esto no quedd probado,

pues la parte actora en observancia a lo que establece el

articulo 235 del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente



del d acompafié a su demanda las documentales privadas

que e la foja ciento catorce a la novecientos

veimtitrés de esta causa, a las que no se le otorgd valor

alguno, dado ue en su elaboracién no intervino 1la
demanda»dg razén de esto la parte actora tenia la
obligacién de strar su contenido con otros elementos de
prueba, comgtasi lo sghala el articulo 346 del sefialado

ordenamiento le

Ademéas erior, se considera que de

General de Titulos y.Op de Crédito, el Contrato de

Fideicomiso cuyo objeto e iga sobre bienes inmuebles
con garantia hipotecaria, e otorgarse en escritura

publica e inscribirse en el Registro Publico de 1la

Propiedad y del Comercio del

donde se ubique el inmueble dad®”en _garfntia hipotecaria),
cobrando aplicacidén el siguiente t;io: FIDEICOMISO,

7 orrespondiente (en

CREDITO AFECTADO EN. COMPRENDE TAM GARANTIA

-

HIPOTECARIA'Y PERSONAL QUE SE CONSTITUY® PARA 2ONCEDERLO.

El articulo 351 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Cré en lo conducente

establece: "... Los bienes que se den en fideicomiso, se consideraran afe

se destinan y, en consecuencia, solo podran ejercitarse respecto a ellgs, los derechos y
acciones que al mencionado fin se refieran, salvo los que expresa
fideicomitente, los que para él deriven del fideicomiso mismo, o -ios adquiridos
legalmente respecto de tales bienes, con anterioridad a la constitucion del fideicomiso,
por el fideicomisario o por terceros ...". Por tanto, si en un contrato de reconocimiento
de adeudo con garantia hipotecaria y personal se afecta el crédito en fideicomiso y en
éste no aparece que el banco fideicomitente se hubiera reservado el ejercicio de la

accion de vencimiento, es claro que aunque en ese documento no se hubiera precisado



v

que ju se-con<gl "pasivo” se transmitia la garantia hipotecaria y personal que se
constituyaspera conceder el crédito, se entiende, sin lugar a dudas, que asi se hizo, toda
vez Ggpe”la afectacion del "pasivo” comprende también la de los derechos necesarios
para realizar su cumplimiento dada la naturaleza del fideicomiso, puesto que no es
I6gico ni rdzorauie®ento que a quien se le transmitié un derecho de crédito carezca de la
garantia otorgada para-fiacer efectivo su pago, como que el banco acreedor, como
fideicomitente, sigdiera-conservardo la titularidad de dicha garantia, ya que tampoco
podria ejercer la acciom cggrespondiente por haber transmitido el crédito del
fideicomiso, lo que, ademas, desnatdiar Jaria el contrato de crédito con garantia
hipotecaria porque haria iatf asible su” cumplimiento al seguir siendo titular de tal
derecho la fiduciaria y sélo @€ lagjarantfa def fideicomitente. Epoca: Novena Epoca.
Registro: 193990. Instancia: Tribun&ies Colegiados/de Circuito. Tipo de Tesis: Aislada.
Fuente: Semanario Judicial de la Fedegécion y su Gaceta. Tomo IX, Mayo de 1999.
Materia(s): Civil. Tesis: 111.30.C.93 C. Pagina: 1016.

En mérito de lo ghtes séifialado, a lugar a
determinar que al no acreditarse el contrato de
fideicomiso, como tampoco que la ceridngldel crédito a que
se refiere la presente causa y menos aun Jgue~€l primero de
ellos se otorgara con la formalidadf exig#da por 1los
articulos 404 vy 407 de 1la Ley General “d{) Titulos vy
Operaciones de Crédito, luego entonces **** mmmpe.ostd
legitimado para ejercitar la accidén real hipptecaria que
emana del fundatorio de la accidén y en virtud &) estd se
absuelve al demandado ***** de todas y cada una de las
prestaciones que le reclama la parte actora, de acuerdo a
1o que establece el articulo 82 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado; sin que proceda
hacer condenacidén alguna por cuanto a los gastos y costas,

dado que 1la parte demandada no dio contestacidédn a la



aurada en su contra y por ende no erogd gasto

al que tiene sustento en 1lo previsto por el
art lo 128 del Cébdigo antes invocado.
Por /lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en

lo dis r los articulos 79 fraccidén III, 83, 84, 85,
379, 381 y d icables del Cédigo de Procedimientos
Civiles vwvig e~en 1 Entidad, es de resolverse y se
resuelve: /s/

PRIMERO/.& a procedente la via especial
do la parte actora.

0 e andado no dio contestacidn

hipotecaria en que

SEGUNDO. -

a la demanda instaurada S tr
TERCERO.- Se dec que el accionante ***** no

de

estd legitimado para exigir 1 demandado ***** 1las

prestaciones que sefiala en el de su demanda, en

-
virtud de que no justificd el “T®ntrato fjle fideicomiso por
el cual afirma que le fue transmiti 1 _<rédito cuyo pago
3

reclama, y que de ser asi no se otorgd as rmalidades
de ley.

CUARTO.- Dado 1lo anterior, 5] bsuelve al
demandado ***** de las prestaciones que le recta a parte
actora.

QUINTO.- No se hace condenacidn Wr
cuanto a los gastos y costas del juicio.

SEXTO.- Con fundamento en lo dispuesto por los
articulos lo que establecen los articulos 1°, 70, fraccién
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de



Tran e a y Acceso a la Informacidén Publica del Estado

de entes y sus Municipios, preceptos de los cuales
se prende la obligacidén de esta Autoridad de garantizar
el derecho de cceso a la informacidén gque se tenga en

posesidd, ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimi guidos en forma de juicio, a través de
los cuales deberd suprimirse la

informacidén cla a como reservada o confidencial, 1la

personales que refieran las

partes, de ahi determinado momento en que se

publique la versidn blica a resolucién que ponga fin
a la presente causa, la {¥s ceontara con los datos que
refiere el promovente, se orma a las partes dgue se

publicard la versidén publica de la presente resolucidédn una
vez que haya causado ejecutoria.

SEPTIMO.- Notifiqu ersonAlmente.

A S I, definitivamente resolvié y firma el
C. Juez Segundo Civil de esta ciudad c§aﬂ, C. ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Secretariays/de Acderdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autoriza.

DQ&
SECRETARIA }ﬂ’s/

La sentencia que antecede se publicé en lista
de acuerdos de fecha veintitrés de marzo de dos mil

dieciocho. Conste.

L’ APM/paem.



